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Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Sanna Takala Margita Winqvist

Pdytakirjan nahtavanaolo
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§116
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus

Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Asiat kasiteltiin seuraavassa jarjestyksessa: 116-121, 124, 122, 123, 125-130.
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§117
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Sanna Takala ja Margita

Wingvist.

Paatos

Valittiin taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Sanna Takala ja Margita

Wingvist.
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§118
Kuntakehityslautakunnan alaisten palveluyksikodiden kdyttésuunnitelmien hyvaksyminen
2025

TUUDNO-2024-2284

Valmistelija / lisatiedot:
Susanna Barlund
susanna.barlund@tuusula.fi
talouspaallikko

Liitteet
1 Kayttésuunnitelma 2025 kuntakehityslautakunta, KKL 11.12.2024

Valtuusto hyvaksyy 9.12.2024 kokouksessaan kuntatason vuositavoitteet 2025 ja
kasvun ja ympariston palvelualueiden palvelusuunnitelmat vuosille 2025-2029.
Naiden pohjalle rakentuvat vuosittain vahvistettavat palveluyksikdiden
kayttdsuunnitelmat.

Kuntakehityslautakunta paattaa vuosittain palveluyksikdiden tavoitteista ja niiden
seurannasta osavuosikatsausten ja tilinpaatoksen yhteydessa.

Toimintatuotot 2025

Valtuuston hyvaksyma kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan talousarvio
vuodelle 2025 on toimintatuottojen osalta 5 545 000 euroa, mika on noin 0,2 milj.
euroa vahemman verrattuna vuoden 2024 talousarvioon.

Toimintakulut 2025

Toimintakuluihin on varattu talousarviossa 7 732 996 euroa, mika on noin 32t. euroa
enemman vuoden 2024 talousarvioon verrattuna.

Lisatiedot: talouspaallikké Susanna Barlund, p. 040 314 3079
Liitteet:

e kuntakehityslautakunnan alaisten palveluyksikdiden kayttésuunnitelmaesitys
Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd
Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnnanhallitus
paattaa

e hyvaksya kuntakehityslautakunnan alaisten palveluyksikdiden vuoden
2025 kayttosuunnitelmien tavoitteet, tuloarviot seka maararahat liitteen
mukaisesti.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§119

Kasvun ja ympdriston toimialueen toimintasaanté 1.1.2025 alkaen

TUUDNO0-2024-1992

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Johanna Aho
johanna.aho@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja

1 KY toimialan toimintasaanto 1.1.2025, KKL 11.12.2024

Taustaa:

Tuusulan kunnan hallintosadannon (Tuusulan kunnanvaltuusto 27.5.2024 § 54 voimaan
1.6.2024) 25 8:n 10 kohdan mukaan lautakunnat paattavat palvelualueitaan koskevista
toimintasaannadista, joissa maarataan viranhaltijoiden toimi- ja

ratkaisuvallasta. Hallintosaannon 29 §:n mukaan toimielin ja viranhaltija voi siirtaa sille
tassa saannossa maarattya toimivaltaa edelleen alaiselleen viranomaiselle. Se, jolle
toimivaltaa on edelleen siirretty, ei voi enaa siirtaa toimivaltaa edelleen.

Rakentamislain 1.1.2025 voimaantulon johdosta kunnan hallintosaantoa paivitetaan
vastaamaan tata uutta lakia. Kunnanvaltuusto kasittelee muutosta 9.12.2024
kokouksessaan. Rakentamislain mukainen toimivalta on hallintosaanndssa esitetty
siirrettavaksi kasvu-ja ympariston palvelualue- ja palveluyksikon paallikéille
(viranhaltijoille). Toimintasaantd tassa ensimmaisessa vaiheessa sisaltaisi vain
rakennusvalvonta palvelualueen toimi- ja paatdsvallan maarittelyn. Todennakaista on,
ettd muiden valmisteilla olevien lakimuutosten edetessa (alueidenkayttdlaki,
yhdyskuntakehittamislaki ja yhdyskuntarakentamislaki), on tarpeen myos naiden
lakien osalta tdydentaa toimintasaantdéa koskemaan muitakin kasvu ja ymparistd
toimialueen palvelualueita.

Kasvu ja ymparisto toimialueen toimintasaanto:

Jotta rakennusvalvonnan toiminta olisi mahdollista 1.1.2025 alkaen, tulee toimivaltaa
siirtaa johtavalta rakennustarkastajalta todellisille rakennusvalvontatehtavaa
suorittaville viranhaltijoille. TAman vuoksi esitetdan laadittavaksi Kasvu ja ymparisto
toimialueen toimintasaanto, jossa tama toimivallan siirto on maaritelty.

Toimintasaanndssa esitetaan samalla myds hallintosaanndssa johtavalle
rakennustarkastajalle maarattya paatdstoimivaltaa osittain eteenpadin siirrettavaksi
seuraavasti:

e | upatarkastajat valmistelevat ja ratkaisevat rakentamislupia johtavan
rakennustarkastajan lisaksi pienemmissa rakentamislupaa edellyttavissa
hankkeissa, kasittelevat purkamisilmoituksia ja laativat seka
tarkastavat paatdsvaltaansa kuuluvat laskut rakennusvalvontataksan mukaisesti.

e Tarkastusinsinoodri valmistelisi ja ratkaisisi vastaavien tydnjohtajien
kelpoisuusvaatimuksista erikseen pyydetyn kielteisen ratkaisun, kun
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kelpoisuusvaatimukset eivat tayty Rakentamislain myota ei enaa erikseen tehda
tyonjohtajahyvaksyntapaatdksia, vaan kelpoisuus todetaan rakentamisluvan
yhteydessa erikseen. Tarkastusinsinddri mydskin valmistelee lupatarkastajien ja
johtavan rakennustarkastajan paatdsvaltaan kuuluvia energiakaivo- seka
voimassaoloajan pidennysluvat.

e | vi-tarkastaja valmistelee ja ratkaisee johtavan rakennustarkastajan lisaksi
rakennusvalvonnan toimivaltaan kuuluvat talotekniset
rakentamislupapaatokset, ratkaisee toimivaltaan kuuluvien eritysalan
tyonjohtajapaatokset (iv ja kvv) kelpoisuusvaatimuksista erikseen pyydetyn
kielteisen ratkaisun, kun kelpoisuusvaatimukset eivat tayty seka laatii ja
tarkastaa paatosvaltaansa kuuluvat laskut rakennusvalvontataksan mukaisesti.

Paatdsvallan edelleen delegoinnilla pyritaan turvaamaan sujuva lupakasittely varsinkin
pientalohankkeiden ratkaisuissa seka keventamaan johtavan rakennustarkastajan
tyotaakkaa.

Kasvu ja ymparistd toimialueen toimintasaannossa maaritelladan myos kaavoitus
palvelualueen osalta, etta yleiskaavasuunnittelijalla on toimivalta lausunnon
antamiseen sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueelle sijoittuvaan
rakentamislupaan.

Perustelut esitykselle:

Rakentamislaissa toimivalta on maaratty useassa tehtavassa kunnalle,
rakennusvalvontaviranomaiselle, lupaviranomaiselle, kunnan maaraamalle
viranomaiselle tai rakentamisluvan myontavalle viranomaiselle. Rakennusvalvonnan
viranomaistoiminnan, niin lupakasittelyn kuin rakentamisenaikaisen valvonnankin,
mahdollistamiseksi on perusteltua laatia kasvu ja ymparisto toimialueelle oma
toimintasaantd. Toimintasaanndssa on hallintosaannossa maariteltya toimivaltaa
jaettu eteenpdin viranomaistoiminnan todelliselle tehtdvaa suorittavalle viranhaltijalle.
Toimintasaantd ei muuta nykyista rakennusvalvonnan toimintamallia, vaan tekee
viranhaltijoiden toimivallan ja paatdsvallan nakyvaksi.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd
Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya 1.1.2025 alkaen kasvu ja ymparistd toimialueen toimintasaannon.

Kokouskasittely
Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija ilmoitti seuraavista teknisista
korjauksista toimintasaantoé-liitteeseen:

"Toimintasaantdon lisattiin kaksi pykalaa, mitka rakentamislakiin on lisatty
korjaussarjan kasittelyn yhteydessa. Lisatyt pykalat ovat 63 a 8 ja 67 a 8."

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi tekniset muutokset yksimielisesti.

Muutokset on huomioitu poytakirjassa.
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§120
Rakennusvalvonnan ja erdiden muiden viranomaisten tehtavista perittavat maksut
(rakennusvalvontataksa) 1.1.2025 alkaen

TUUDNO-2024-2115

Valmistelija / lisatiedot:
Johanna Aho
johanna.aho@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja

Liitteet
1 Palveluhinnasto 2023, tehtavat muutokset, KKL 11.12.2024
2 Rakennusvalvontataksa 1.1.2025 vertailulla, KKL 11.12.2024
3 Rakennusvalvontataksa LIITE 1 Taksan pykalakohtainen tarkastelu ja soveltamisohje,
KKL 11.12.2024
4 Rakennusvalvontataksa LIITE 2 Taksan vertailutaulukot, KKL 11.12.2024

Perusteluja taksan uudistamiseen:

Rakentamislaki (voimaan 1.1.2025) muuttaa rakentamisen lupajarjestelmaa.
Rakentamiselle on saadetty yksi lupatyyppi, rakentamislupa. Rakentamislupa koostuu
alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten
teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Lupakynnysta on
nostettu, joten pienemmat hankkeet eivat enda edellyta lupaa, eika nain ollen niista
saada myoskaan lupamaksuja. Lupamaksuilla tulee kattaa rakennusvalvonnan
viranomaistoimintaan kuuluva neuvonta ja ohjaus (maksutonta), lupakasittely,
rakentamisenaikainen valvonta seka muu rakennetun ympariston valvonta.

Kuntaliiton (Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavien maksuperusteet ja taksan
mallipohja 2012) mukaan kuntien talouden kannalta rakennusvalvonnan menot tulee
kattaa kokonaan rakentajilta perittavilla viranomaismaksuilla. Kyse on
aiheuttamisperusteisesta maksuperusteesta. Kunnan maksut tulisi myds vuosittain
paivittaa yleista kustannuskehitysta vastaaviksi. Kunnat tarvitsevat maksutuloja
rakennusvalvontatehtavan toimintaedellytysten turvaamiseksi ja sen asiakaspalvelun
sahkoisen asioinnin investointeihin.

Tuusulassa ei naita niin sanottuja indeksikorotuksia ole tehty vuonna 2017
hyvaksyttyyn ja voimaantulleeseen rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista suoritettaviin maksuihin
(rakennusvalvonnan taksaan). Vuodesta 2017 vuoteen 2023 on indeksikorotus 13-18
% riippuen kaytettavasta indeksista. Lupamaksut ovat kattaneet viime vuosina reilusti
rakennusvalvonnan menot. Nain ollen on katsottu, ettei hinnantarkistuksille ole ollut
tarvetta. Tama on kuitenkin aiheuttanut sen, ettd osittain Tuusulan
rakennusvalvontataksan hintataso on joissakin hankkeissa naapurikuntia selvasti
alempi.

Saman kuntaliiton ohjeen mukaan maksuja maarittaessa tulee huomioida lakiin tai
viranomaismaaraykseen perustuvan hinnoittelun kustannuslaskenta. Lakisaateisessa
maksussa kokonaiskustannuksiin otetaan mukaan palvelun tai tavaran
tuotantokustannukset (mukaan lukien poistot), hallinnon kustannukset ja korko
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tuotantovalineisiin sitoutuneelle padomalle. Kustannusvastaavuus lasketaan
tavallisesti budjetoitujen menojen perusteella. Lakiin tai viranomaismaaraykseen
perustuva hinnoitteluperuste on tavallisesti omakustannusarvoa vastaava tai sita
alempi. Omakustannusarvoon lasketaan kaikki tuotteen valmistamisesta,
markkinoinnista ja hallinnosta aiheutuvat kustannukset. Valmistusarvoon lasketaan
valmistuksen muuttuvat ja kiinteat kustannukset, kuten henkiléstokustannukset,
aineet ja tarvikkeet ja palvelujen ostot seka tuotantovalineiden poistot, korvaus
sitoutuneelle padomalle ja vakuutukset.

Perusperiaatteena on siis toiminnan kulujen kattaminen saaduilla lupamaksuilla.
Rakennusvalvonnan toiminnassa nama menot koostuvat paasaantoisesti
henkilostdkuluista seka sahkoisen palvelun ja lain edellyttamien jarjestelmatarpeiden
kustannuksista. Taksan mukaisten maksuperusteiden tulisi olla kohtuullisia, vaikka
lupa- ja valvontamaksut voidaan mitoittaa niin, etta niista kertyvilla tuloilla katetaan
rakennusvalvonnan toiminta. Tdma on ennakkoon hankalaa arvioida, koska
neuvonnan ja jalkivalvonnan tarve tulee rakentamislain myota kasvamaan, eika uuden
lain soveltamisesta ja sen vaikutuksista ole vield kokemusta.

Muuttunut toimintaymparisté ja sen vaikutus lupamaksuihin:

Vuoden 2017 jalkeen Tuusulan rakennusvalvonnan henkilostd on kasvanut 7
henkildsta 9 henkiloon eli noin 30 %. Myds rakennusvalvonnan sahkdisen
asiointipalvelun kayttémenot ovat kasvaneet alkuvuosista. Mukaan on tullut muun
muassa sahkdinen pysyvaisarkisto rakentamislupa-asiakirjoille ja tietomallipohjaisen
lupakasittelyn edellyttamat ohjelmistotaydennykset. Viimeisin on rakentamislain
edellyttama paivitystarve. Nama kaikki lakisaateisen palvelun tuottamisen aiheuttamat
kulut tulee pystya kattamaan lupamaksuilla. Nain ollen korotuspaine voimassaolevaan
taksaan nahden on melko iso. Yleiskorotuksena esitetaan noin 30 % korotusta, mika
sisaltaa niin indeksikorotus- kuin muiden kulujen korotuspaineen. Useassa
taksakohdassa korotus on huomattavasti suurempi ja se perustuu asian
hallinnollisten kulujen suuruuteen. Taksan tasossa on huomioitu myos
naapurikuntien taksataso. Tuusulan taksatasossa pyritty siihen, ettei se eroa kovin
paljon naapurikunnista (Kerava, Jarvenpaa, Hyvinkaa)

Rakentamislupamaksuun katsotaan sisaltyvan vuoden 2025 alusta alkaen:

e rakentamishankkeen neuvonta (yleensa 1 ennakkoneuvottelu)

e rakennuslupahakemuksen (RakL 61 §) vastaanotto

® vastaava tyonjohtajahakemuksen/-ilmoituksen vastaanotto ja kasittely

e edelld mainittujen hakemusten seka asiakirjojen alustava tarkastus

® rakennus- ja huoneistorekisteritietojen tarkastus, lausuntojen hankkiminen

e mahdollinen kuntakuvallinen arviointi

e lupahakemusten kasittely (sijoittamisen ja toteuttamisen edellytysten
tarkastelu), paatosehdotukset seka lupamaaraysten maarittely ja paatoksenteko
seka rakentamisen viranomaisvalvonta seka erityissuunnitelmien vastaanotto ja
arkistointi

® padtetyn asian tiedottaminen, paatdksen toimitus hakijalle, valitusajan
valvominen, arkistointi ja laskutus

® rakennus- ja huoneistorekisteritietojen siirto Digi- ja vaestdtietovirastolle (DVV:
lle), tulevaisuudessa rakennetun ympariston tietojarjestelmaan (Ryhtiin)
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e katselmustilausten vastaanotto ja luvassa paatettyjen katselmusten
suorittaminen ja valvonta, poytakirjojen laadinta seka katselmuspdytakirjojen
arkistointi

Vuonna 2026 alusta mukaan tulee myds rakennusten tietomallit ja niiden
vastaanottaminen, tarkastaminen seka arkistointi. Naiden kuluja ei tassa
taksauudistuksessa ole viela huomioitu. Myos kasittelytakuun aiheuttamat muutokset
taksaan tutkitaan erikseen ennen vuoden 2026 kasittelytakuun voimaantuloa.

Lupamaksun periminen:

Rakentamislain hallituksen esityksessa (HE 139/2022 vp) on 79 §:n osalta todettu, etta
pykald pohjautuisi MRL 145 8:aan. MRL 145 8:ss3 oli kirjattuna lause ” Maksu voidaan
maarata perittavaksi jo ennalta.” Tama lause on rakentamislain 79 8&:sta kuitenkin
tiputettu pois. Rakentamislain talla hetkelld ainoassa kommentaariteoksessa on 79 §:
ssa todettu, etta lupa- ja valvontamaksua ei voida enaa peria ennalta. Nain ollen tata
lauseen puuttumista pykalasta ei voi jattaa huomiotta, eika lupa- ja valvontamaksua
voisi nain ollen lain tulkinnan mukaan enda peria ennalta. Talla on olennainen
vaikutus hallinnolliseen lisatyohon, silla kokonaismaksu tulisi jakaa useampaan
laskutuseraan esimerkiksi lupavaiheen laskutus, aloitusvaiheen laskutus,
katselmusten laskutus. Asiakkaalle lahetettaisiin nain ollen rakentamisen edetessa
useita laskuja, nykyisen yhden laskun sijaan.

Kuntaliitto on keskustellut ymparistoministerion kanssa tdman olennaisen lauseen
poistamisesta ja sen aiheuttamasta hallinnollisen taakan lisaantymisesta.
Hallinnollista taakka ei hallitusohjelman mukaisesti voida lisata, joten maksun
periminen rakentamisen viranomaisvalvonnan osalta kerralla lupamaksun yhteydessa
on perusteltua. Tahan viittaa myds hallituksen esityksen kirjaus siita, etta RakL 79 &
pohjautuisi MRL:n 145 &:3an. Tama kuitenkin edellyttaa, etta taksassa on selvasti
ilmoitettu, mita lupamaksu sisaltaa, eli maksun sisaltamat ennakkoon lupamaksussa
laskutetut viranomaiskatselmukset tulee olla erikseen mainittu. Ymparistoministerio
on myos todennut, ettd mikali taksassa on selvasti kerrottu mita toimenpiteita maksu
sisaltaa, voisi maksun peria ennakkoon myos rakentamisen aikana tulevien
viranomaistehtavien osalta. Tama malli vastaa siis MRL:n mukaista mallia.

Palveluhinnaston paivitystarve:

Rakennusvalvonnan, kaavoituksen seka maankayton ja paikkatiedon
palveluhinnastossa 2023 olevat lupakasittelymaksut (poikkeamispaatokset,
suunnittelutarveratkaisut) siirretaan rakennusvalvonnan taksaan. Nain ollen
taksauudistuksen yhteydessa myds paivitetaan tuo hinnasto.

Taksan uudelleennimedminen:

Koska taksa tulee sisaltamaan rakennusvalvonnan viranomaistoiminnan maksujen
lisaksi kaavoituksen toimivallassa olevien rakentamislain perusteella ratkaistavat
paatdkset seka paikkatiedon suorittamia rakentamislupiin liittyvat mittaustoimet,
joten taksan nimi on syyta muuttaa. Taksan nimeksi ehdotetaan ” Rakennusvalvonnan
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ja erdiden muiden viranomaisten tehtavista perittavat maksut”. Tdma taksan
nimenmuutos on kasitelty kunnanvaltuustossa samanaikaisesti taksaperusteiden
kanssa.

Taksarakenne:
Rakentamislain mukaiset taksaperusteet kasitellaan kunnanvaltuustossa kuntalain 14
8:n 2 momentin 8 kohdan seka hallintosaannén 51 8:n mukaisesti.

Taksa noudattaa vanhaa rakennetta eli on nelio- ja aiheuttamisperusteinen.
Nelidperusteena on kokonaisala. Rakennuksen taksanmukaiseen kokonaisalaan
lasketaan kuuluvaksi kerrosten ja kellarikerrosten pinta-ala ulkoseinien ulkopinnan
mukaan seka katosten pinta-ala laskien pilarilinjojen mukaan. Kokonaisalaan ei
kuitenkaan lasketa alle 1,6 metria matalampia tiloja, parvekkeita eika alle 50 m2
terasseja. Rakennuksen tai rakennuksen osan korjaus- ja muutosalueiden pinta-ala
lasketaan soveltuvin osin kokonaisalan laskemista koskevien periaatteiden mukaan.
Tata maaritelmaa soveltaen lasketaan my0s sailion, katoksen tai vastaavan
kokonaisala.

Maadritelty rakentamishankkeen maksu on sita korkeampi, mitd enemman
viranomaisohjausta tai -valvontaa hanke edellyttaa. Mikali hanke vaatii runsaasti
selvittelyja, lausuntoja ja muita neuvotteluja, kuten usein isoissa hankkeissa on
tapana, on perusmaksu (kasittelymaksu) korkeampi nelidmaksun pysyessa samana
kaikissa saman tyyppisissa hankkeissa. Hankkeissa, joissa ei ole tarvetta sijoittamisen
edellytysten tarkasteluun, on maksu maaritelty pienemmaksi kuin hankkeisissa, joissa
tama tarkastelu tehdaan.

Lopullinen rakentamisluvan maksu muodostuu eri toimenpiteiden maksuista.
Rakentamisluvan maksun lisaksi lopulliseen maksuun hankkeesta riippuen voi siis
myos kuulua esimerkiksi aloituskokousmaksu, rakennuksen paikan ja korkeusaseman
merkitsemismaksu seka rakennusluvan yhteydessa kasitelty vahaisen poikkeamisen
maksu.

Esityksen perustelut:

Rakentamislain voimaantulo 1.1.2025 muuttaa rakentamisen lupajarjestelmaa.
Voimassa oleva kunnanhallituksen 28.11.2016 8§ 448 hyvaksyma ja 1.1.2017 voimaan
tullut taksa pohjautuu maankaytto- ja rakennuslain (MRL) saantelyyn. Uuden taksan
perusteet hyvaksyy kunnanvaltuusto kuntalain mukaisesti ja uudet perusteet
noudattavat aiempia hyvaksi ja toimivaksi todettuja yleisia perusteita. Perusteet on
kuitenkin muokattu vastaamaan rakentamislain saanndksia. MRL:n mukaista taksaa
sovelletaan ennen 1.1.2025 vireille jatettyjen hakemuksien paatdksien laskuihin.

Hallintosaanndn (voimaan 1.6.2024) 25 8:n kohdan 6 mukaan lautakunnat maaraavat
palveluista perittavien maksujen perusteista ja suuruudesta valtuuston
madrittelemien yleisten perusteiden ja lainsaddanndn mukaisesti. Paatdsvaltainen
nain ollen on kuntakehityslautakunta.

Maksujen tasoissa on huomioitu vuodesta 2017 vuoteen 2023 on indeksikorotukset,
henkilostdmaaran kasvu seka se, etta niista kertyvilla tuloilla katetaan
rakennusvalvonnan toiminta kokonaisuudessaan. Yleiskorotuksena on esitetty noin
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30 prosenttia, mutta useassa taksakohdassa korotus on huomattavasti suurempi ja se
perustuu muun muassa asian hallinnollisten kulujen suuruuteen. Maksujen tasossa
on myo6s huomioitu naapurikuntien suunnittelema maksutaso ja taso noudattelee
Keravan ja Jarvenpaan maksutasoja.

Rakennusvalvonnan, kaavoituksen seka maankayton ja paikkatiedon
palveluhinnastossa 2023 olevat lupakasittelymaksut (poikkeamispaatokset,
suunnittelutarveratkaisut) siirretaan tahan uuteen rakennusvalvonnan taksaan. Nain
ollen taksauudistuksen yhteydessa tulee paivittda myds tuo hinnasto. Hinnastossa
suunnittelutarveratkaisujen ja poikkeamispaatdsten maksua sovelletaan ennen
1.1.2025 vireille jatettyihin hakemuksiin (RakL 194 §). Hinnastoon paivitetaan myos
hakemuksiin toimitettavien lupapakettien osalta 1.1.2025 voimaan tulevat lupatyypit.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya rakennusvalvonnan ja eraiden muiden viranomaisten tehtavista
perittavat maksut (rakennusvalvontataksa)

® paivittaa rakennusvalvonnan, kaavoituksen seké maankayton ja paikkatiedon
palveluhinnaston 2023 esityksen mukaisesti

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§121
Tuusulan rakennusjarjestyksen luonnos

TUUDNO-2023-2362

Kuntakehityslautakunta, 22.11.2023, § 106

Valmistelijat / lisatiedot:
Johanna Aho
johanna.aho@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja

Taustaa:

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 20.3.2018. Rakennusjarjestyksen
uudistamiseen on ryhdytty muuttuvan lainsdadanndn vaatimusten vuoksi. Uusi
rakentamislaki astuu voimaan 1.1.2025. Lain 28 8:ssa todetaan, ettd kunnan tulee
muuttaa rakennusjarjestys rakentamislain mukaiseksi ja muutos tulee olla voimassa
enintdan kahden vuoden paasta lain voimaantuloa.

Maankaytto- ja rakennuslain 14 8:n ja 1.1.2025 voimaan astuvan rakentamislain 17 8:n
mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinymparistdn toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja 1.1.2025 voimaan
astuvan rakentamislain mukaan myds muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympadriston hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen madrittelemista seka muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta
toisin maaratty.

Tyon tavoitteet
Rakennusjarjestyksen uudistamisessa tarkastellaan muun muassa seuraavia seikkoja:

e rakentamisen maara ja rakennuspaikan koko seka suunnittelutarvealueet
e tdydennysrakentaminen olevilla pientalojen asemakaava-alueilla

® rakentamisen lupamuodot ja lupakynnys

e hulevesien kasittely kiinteistoilla
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® puiden kaataminen ja puuston yllapito

® pohjavesialueiden huomioiminen rakentamisessa

® TopTen -ohjeistusten huomioiminen tulkintojen yhtenaistamisessa.
Rakentamisen Topten-kaytannot ovat rakennusvalvontojen ja alan toimijoiden
yhdessa laatimia kaytantoja rakentamisen yhtenaistamiseen.

Osallistumis-ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kunnan esitys yhteistyosta osallisille. Se
madrittelee rakennusjarjestyksen vaikutusten arvioinnissa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat. Rakennusjarjestyksen
uusimistyon kaynnistymisen merkiksi on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ensimmainen versio, joka sisaltaa alustavat yleistavoitteet. OAS:
aa taydennetdan ja tdsmennetaan valmistelutydn kuluessa muun muassa tarkempien
tavoitteiden muotouduttua seka osallistumistapojen kehittyessa.

Osalliset

Rakennusjarjestyksen uusimistydn keskeisia osallisia ovat Tuusulan asukkaat,
maanomistajat, kunnassa tyoskentelevat ja alueella toimivat yritykset seka
yhdistykset, seurat ja jarjestot. Lisaksi osallisia ovat Tuusulan kunnan hallintokunnat ja
luottamuselimet sekd muut viranomaiset ja yhteistyotahot.

Osallistumisen jarjestaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan
verkkosivuilla ja Tuusinfossa.

Arvioitavat vaikutukset:

Rakennusjarjestysmuutoksessa selvitetaan tarpeellisissa maarin seuraavia
vaikutuksia

e vaikutukset lainsaadannosta

e kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset
¢ yhdyskuntarakenteen vaikutukset

® viranomaisohjausvaikutukset

e turvallisuusvaikutukset

® asumisterveysvaikutukset

® ymparistdvaikutukset

® energiataloudelliset vaikutukset

¢ iimastovaikutukset

e vaikutukset asuinympadriston viihtyisyyteen
e taloudelliset vaikutukset

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
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Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya laaditun rakennusjarjestyksen uudistamisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman
® asettaa sen julkisesti nahtaville 1.-15.12.2023 ajaksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 11.12.2024, § 121

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Johanna Aho
johanna.aho@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja

1 Tuusulan rakennusjarjestys 2025 LUONNOS perusteluosa, KKL 11.12.2024
2 Tuusulan rakennusjarjestys 2025 LUONNOS, KKL 11.12.2024

Aiempi kasittely:

Rakennusjarjestyksen uudistaminen vastaamaan 1.1.2025 voimaan astuvaa
rakentamislakia kaynnistettiin marraskuussa 2023. Tuusulan kuntakehityslautakunta
asetti kokouksessaan 22.11.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.

Taustaa:

Rakentamislaki (RakL) 751/2023 astuu voimaan 1.1.2025. Hallituksen esityksen
mukaan rakentamislailla parannetaan saantelyn vaikuttavuutta erityisesti
ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi, kiertotalouden
edistamiseksi seka rakentamisen paatosten ja tietosisallon valtakunnallisen
digitaalisuuden mahdollistamiseksi. Rakentamislain voimaantulon yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslaki muuttuu alueidenkayttolaiksi.

Jokaisella kunnalla on oltava rakennusjarjestys (RakL 17 8). Rakennusjarjestyksen
uusiminen on siis lailla velvoitettu (RakL 28 8). Rakentamislain 28 §:n mukaan kunnan
tulee uusia rakennusjarjestys vastaamaan rakentamislain sisaltda ja uusittu
rakennusjarjestys tulee olla voimassa enintaan kahden vuoden kuluessa
rakentamislain voimaantulosta eli vimeistaan 1.1.2027

mennessa. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinymparistdn toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa
ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistdon, rakentamistapaa,
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istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon
jarjestamista, suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja. Rakentamislain korjaussarjassa (HE 101
/2024) on esitetty, etta rakennusjarjestyksen maaraykset voisivat koskea rakentamisen
ja korjaus- ja muutostdiden osalta vain rakentamisluvan edellyttamia
rakennuskohteita, kun kyse on rakennuskohteen rakennuspaikasta, rakennuksen
koosta ja sen sijoittumisesta, rakennuksen sopeutumisesta ymparistdon. Kyseista
lakimuutosta ei ole vield vahvistettu rakennusjarjestysluonnosta laadittaessa.
Rakennusjarjestyksen valmistelu perustuu luonnosvaiheessa nain ollen osittain
keskeneraiseen lakiin.

Valmistelu:

Rakennusjarjestys on valmisteltu viranhaltijatydryhmassa. Tydryhmaan ovat
kuuluneet rakennusvalvonnan, kaavoituksen, yhdyskuntatekniikan, Tuusulan veden,
maankayton, paikkatiedon, elinvoiman, ymparistoterveyden, ympadristonsuojelun ja
ymparistovalvonnan asiantuntijoita. Valmistelua hankaloitti lainsaadannon
keskeneraisyys. Hyvaksyttyyn rakentamislakiin tehtiin Petteri Orpon hallituksen
toimesta niin sanottu korjaussarja (HE 101/2024) ennen kuin rakentamislaki oli
astunut voimaan. Korjaussarjassa oli myds muutosesityksia rakennusjarjestysta
koskeviin pykaliin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 1.-15.12.2023.
Nahtavillaoloaikana saatiin mielipiteita Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan
piirilta, HSL:It4, Digitalta, Tukesilta seka Fingridilta. Muistuksissa nostettiin esille muun
muassa seuraavia asioita, joita tutkittiin luonnosta laadittaessa:

® Rakennusmaarayksissa on hyva ottaa huomioon kestavien lilkkkumismuotojen
vaatimukset.

e Toimiva mobiiliverkko on yleinen etu, eika RJ:n uudistamisella tulisi vaikeuttaa
sen rakentumista. Lupaprosessin ei mydskaan tulisi rajoittaa tarpeettomasti
mastojen rakentamista ja sijoittamista.

e Rakentamisen ohjaamisessa ja kaavoituksessa kiinnitetadan huomiota olemassa
olevat ja mahdollisesti suunnitelmissa olevat kemikaaleja kasittelevat ja
varastoivat laitokset seka laitosten mahdollisten onnettomuuksien vaikutukset

® Tuusulassa alueella on Fingridin voimajohtoja seka Ruotsinkylan sahkdasema.
Naiden toiminnan osalta voisi kunta harkita rakentamista rajoittavia maarayksia
voimajohtoalueilla.

Nykytila ja sen arviointi:

Voimassa oleva rakennusjarjestys pohjautuu maankaytto- ja rakennuslakiin.
Rakentamislain tavoitteena on vahentaa luvitusta tasmentamalla luvanvaraisuutta ja
nostamalla lupakynnysta. Alueidenkaytdn ja rakentamisen ohjaus on kuntien kasissa.
Monissa kunnissa voimavarat niukkenevat ja vahenevat julkisen vallan voimavarat on
syyta keskittaa lisdarvoa tuoviin tehtaviin. IImastonmuutoksen hillitseminen on yksi
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rakentamislain tarkeimmista tavoitteista ja rakentamisen rooli on siina keskeinen.
Pienilla rakentamishankkeilla vaikutus tahan on kuitenkin vahaista.
Rakennusvalvonnan tulee nain ollen keskittya hankkeisiin, joilla oikeasti vaikutetaan
ilmastoon. Rakennusjarjestyksella voidaan ohjata tontin ja rakennuspaikan
ilmastovaikutuksia ja ilmastonmuutosten hillitsemista.

Rakennusjarjestyksella tavoitellaan kunnan alueella tapahtuvassa rakentamisessa
hyvaa laatua ja vahinkojen valttamista. Rakennusvalvonta ei vastaa rakentamislain
hengen mukaisesti rakentamisen laadusta. Nain ollen rakennusjarjestyksessa on syyta
antaa maarayksia, joilla voidaan varmistaa yleisesti rakentamisen laadun
toteutuminen yleisen edun kannalta.

Rakennusjarjestyksen tulee olla merkityksellinen ja hyddyllinen ja sen maaraykset
tulee olla selkeita ja valvottavissa. Rakennusjarjestys toimii julkishallinnon
ohjausvalineena rakentamiselle. Rakennusjarjestyksessa huomioidaan paikalliset olot
ja maaritellaan tietylla tavalla rakennetun ympariston laatutaso. Hyvaksyttya
rakentamislakia korjattiin niin sanotulla korjaussarjalla (HE 101/2024), jossa esitettiin
muutoksia muun muassa RakL 17 §:dan seuraavasti:

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka korjaus- ja
muutostdiden osalta:

1) 42 8:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuskohteen
rakennuspaikkaa ja muita alueita;

2) 42 8:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen kokoa ja
sen sijoittamista;

3) 42 8&:n1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen
sopeuttamista ymparistoon;

4) 42 8:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin
mainitun pykalan 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita

5) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin rajasta
6) rakennetun ympariston hoitoa ja vesihuollon jarjestamistg; seka

7) muita 4-6 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista
koskevia seikkoja.

Edelld mainittu ei ole viela voimassa, vaan muutoksen kasittely eduskunnassa on
kesken. Mikali muutos lakiin hyvaksytaan esiteynlaisena, ei rakennusjarjestyksessa
anneta endaa mahdollisuutta maarata esimerkiksi rakennuksen sijoittumista
asemakaava-alueen ulkopuolella kuin rakentamisluvan edellyttavien rakennusten
osalta. Tama johtaa tilanteeseen, etta esimerkiksi ranta-alueilla, joissa ei ole
asemakaavaa, voisi alle 30 m? kokoisen saunarakennuksen sijoittaa lahes rantaviivaan,
ellei alueen yleiskaavassa ole maaraysta rakentamisen etaisyydesta rantaviivasta.
Rantakiinteistdn omistajat ovat ndin ollen eriarvoisessa asemassa ja rakentaminen voi
johtaa rantojen tuhoutumiseen, seka hairidihin esimerkiksi kapeammissa vesistdissa,
kuten jokimaisemissa. Tahan asti MRL:aan perustuvissa rakennusjarjestyksissa on
maaratty saunarakennuksen etaisyydeksi rantaviivasta vahintaan 20 metria ja muun
rakentamisen vahintaan 60 metria.

Uudistettavaan rakennusjarjestykseen on nostettu rakentamislain ja siihen tehdyn
korjaussarjan hengen mukaisesti maarayksia muun muassa luonnon
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monimuotoisuudesta ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi.
Myds kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon ottaminen seka hyvan elinympariston
toteutuminen ja sailyttdminen on nostettu maarayksiin.

Vaikutusten arviointi:

Vaikutuksia on arvioitu suhteessa voimassa olevaan maankaytto- ja rakentamislain
(MRL) mukaiseen rakennusjarjestykseen. Koska MRL ja taman rakennusjarjestyksen
pohjana oleva 1.1.20256 voimaan tuleva rakentamislaki ovat osittain sisalldltaan
todella erilaisia, on vaikutusten arvioiminen voinut osittain olla hankalaa ja niihin
liittyy epavarmuuksia.

Esittelijan perustelut:

OAS:n paivitys tavoiteaikataulun osalta:

Lainsaadanndn keskeneraisyyden vuoksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(OAS) esitetyssa tavoiteaikataulussa rakennusjarjestyksen kasittelyn osalta ei ole
pysytty. Taman vuoksi tavoiteaikataula on syyta korjata tassa luonnosvaiheessa.
Tavoiteaikataulua esitetdan muutettavaksi seuraavasti:

® rakennusjarjestyksen uudistamisen kdaynnistaminen marraskuu 2023

e valmistelevan tydryhman kokoaminen marraskuu 2023

e OAS:n laadinta ja asettaminen nahtaville marraskuu 2023

® rakennusjarjestysluonnoksen valmistelu ja asettaminen nahtaville joulukuu 2024

e luonnoksesta saatujen mielipiteiden kasittely helmikuu 2025

e rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu ja asettaminen nahtaville maaliskuu-
huhtikuu 2025

e muistutusten kasittely huhti-toukokuu 2025

e rakennusjarjestyksen hyvaksyminen kesakuu 2025

® rakennusjarjestyksen voimaantulo heinakuu 2025

Muut perustelu:

Lainsaadaannén muuttuminen seka uuden lainsaadannon tavoitteet asettavat
rakennusjarjestyksen uusimiselle perusteen. Rakennusjarjestyksen maarayksilla
tavoittellaan hallitusohjelman mukaisesti viranomaisten hallinnollisen taakan
keventamista seka rakentamisen sujuvoittamista lain séantelemissa puitteissa.
Rakennusjarjestyksen maarayksilla pyritaan helpottamaan kiinteistén omistajia seka
rakentajia, jotta rakentamisessa saavutettaisiin hyva laatutaso, seka valtyttaisiin
vahingoilta. Rakennusjarjestysluonnos keskittyy vahvasti my6s hallitusohjelman
tavoitteiden mukaisesti ilmastovaikutuksiin ja ilmastonmuutoksen hillitsemiseen, seka
ottaa huomiooon Tuusulan kunnan ilmasto-ohjelman tavoitteet muun muassa
luonnon monimuotoisuuteen seka hulevesien hallintaan annetuilla maarayksilla.
Rakennusjarjestyksen uusimisen lisaksi Tuusulan kunnassa on valmisteilla
ymparistonsuojelumaaraykset. Nailla kahdella maarayskokoelmalla voidaan yhdessa
vaikuttaa vahvemmin ympadristdn tilaan kuin aiemmin. Rakennusjarjestyksen
soveltamista helpottamaan on kirjattu seikkaperaisemmin kuin aiemmin
perusteluosa, jossa avataan maarayksen taustaa ja soveltamisoheita.
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Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

® korjata Tuusulan rakennusjarjestys 2025, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) tavoiteaikataulua esitetyn mukaisesti

e hyvaksya laaditun rakennusjarjestys 2025 luonnoksen ja merkita tiedoksi
rakennusjarjestys 2025 luonnoksen perusteluosan

® asettaa rakennusjarjestys 2025 luonnoksen julkisesti nahtaville 16.12.2024 -
15.1.2025 valiseksi ajaksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Tuuslnfo, pormestarit, toimialuejohtajat
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§122

Kaavoituksen kdaynnistamissopimus, Hégbergintie, Maantiekyla

TUUDNO-2024-2158

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Tuija Palkki
tuija.palkki@tuusula.fi
maankayttoinsinoori

1 Asemakaavoituksen kaynnistamissopimusluonnos, KKL 11.12.2024
2 Sijaintikartta, asemakaavoituksen kaynnistamissopimus, Hogbergintie, KKL
11.12.2024

KOy Hogbergintie 3 omistaa kiinteiston 858-411-5-102, KOy Haarakaari 34 omistaa
kiinteiston 858-411-5-223 ja KOy Haarakaari 42 omistaa kiinteiston 858-411-5-208.
Kiinteistdjen pinta-ala on kiinteistorekisteriotteiden mukaan yhteensa noin 54 668

m2. Kiinteistdt on merkitty voimassa olevissa asemakaavoissa TY, KTY ja TY-15
merkinnoilla. Tuusulan kunta omistaa asemakaavoittamattoman kiinteiston 858-411-5-
69, joka on mukana asemakaavahankkeessa.

Kulomaki-Jussla -niminen asemakaavahanke on maaritetty kunnanvaltuuston
11.11.2024 § 109 hyvaksymassa kaavoitussuunnitelmassa karkihankkeeksi.

Kaavatyon tavoitteena on tutkia Kulomaen tyopaikka-alueen laajentamista seka
olemassa olevien asemakaavojen mukaisten yritystonttien

tehostamista. Kayttotarkoitus, rakennusoikeuden maara ja yksityiskohdat ratkaistaan
kaavan suunnittelutydn yhteydessa.

Maanomistaja osallistuu asemakaavoituksen ja sen vaatimien selvitysten
kustannuksiin maksamalla kunnalle asemakaavan laatimisesta 10 500 €. Mikali
maanomistaja kayttaa hankesuunnittelussa konsulttia, maanomistaja vastaa itse
kaikista siita aiheutuvista kustannuksista.

Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyédyn seka kaavan toteuttamiskustannusten
jako tapahtuu myéhemmin tehtavan maankaytto- ja rakennuslain (Aluidenkayttdlaki
1.1.2025 alkaen) 91 b &:n mukaisen maankayttésopimuksen mukaisesti.
Maankayttésopimus laaditaan maankayttésopimuksen allekirjoitushetkella voimassa
olevien Tuusulan kunnanvaltuuston hyvaksymien sopimusperiaatteiden

mukaisesti. Maankayttdsopimuksen sopimuskorvauksen maarittamisessa kaytetaan
perusteena taman kaynnistamissopimuksen allekirjoittamishetken mukaista
kiinteistdjaotusta.

Mikali teollisuusrakentamisen korttelialue laajenee kunnan omistamalle alueelle,
kunta myy asemakaavan muutoksen mukaiset teollisuustontin osat maanomistajalle
asemakaavan saatua lainvoiman. Tontinosat myydaan ulkopuolisen arvioitsijan
maarittamalla kayvalla myyntihinnalla, Tuusulan kunnan kayttamien normaalien
tontinluovutusehtojen sekad muutoin yleisesti hyvaksyttyjen kauppaehtojen mukaan.

Sopijapuolten kesken on neuvoteltu liitteena esitetyn mukainen sopimus.
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Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen, jolla sovitaan asemakaavoituksen
kaynnistamisesta kiinteistoilla 858-411-5-102, 858-411-5-223, 858-411-5-208,
kumppanuuskaavoituksesta ja luovutettavista tontinosista

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
asianosaiset, maankayttd, kaavoitus
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Kuntakehityslautakunta, § 98,23.10.2024
Kuntakehityslautakunta, § 123, 11.12.2024

§123

Jokelan kotikirkko, asemakaavan muutos, kaavanumero 3667, Jokela, ehdotuksen
nahtaville asettaminen

TUUDNO0-2022-1924

Kuntakehityslautakunta, 23.10.2024, § 98

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Paaer
vilma.paaer@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3667E Kaavakartta 1000, KKL 23.10.2024

2 3667E Kaavaselostus, KKL 23.10.2024

3 3667E Liitteet 1-2 Seurantalomake ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL
23.10.2024

4 3667E Liite 3 Kuvat ja kartat, KKL 23.10.2024

5 3667E Liite 5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet lausunnot ja
vastineet, KKL 23.10.2024

Asemakaavan muutos koskee Jokelan ydinkeskustassa Keskustien varrella sijaitsevaa
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa voimassa
olevan asemakaavan mukaisen kayton lisaksi kirkollisten toimintojen sijoittumisen
korttelialueelle. Kaavaratkaisu edistaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista
tukemalla Jokelan keskustan elinvoimaisuutta ja monipuolistamalla alueen
palvelutarjontaa.

Alueelle ei osoiteta uutta rakennusoikeutta ja kaavaratkaisun toteuttamisesta ei
aiheudu kunnalle kustannuksia. Asemakaavan muutos ei vaikuta alueen arvoon.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Jokelan Kotikirkon on
mahdollista toimia pysyvasti keskustakorttelissa. Pysyvat tilat mahdollistavat
Kotikirkon toiminnan kehittamisen alueella ja tekevat kirkon toiminnasta helpommin
saavutettavaa. Erityisesti keskeinen sijainti mahdollistaa kirkolle saapumisen kavellen,
pyoralla tai julkisilla kulkuneuvoilla.

Tuusulan kunta omistaa Jokelantien viereen rajautuvan Resiinapolun alueen. Muilta
osin kaava-alue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty maanomistajan
hakemuksesta ja Tuusulan seurakunnan aloitteesta ja kaavaratkaisun sisalldsta on
neuvoteltu hakijan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.11.-11.12.2023 ja asukastilaisuus
pidettiin osana Jokelan kuntalaisiltaa 30.11.2023 Jokelan koulukeskuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin 9 lausuntoa, 7 mielipidetta ja
yksi nahtavillaoloajan ulkopuolella saapunut kirje. Mielipiteet ja lausunnot seka niihin
laaditut vastineet on esitetty kokonaisuudessaan liitteessa 5.
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Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
pysakdintipaikkojen maaraan, leikkipaikalle kulkemisen turvallisuuteen, E-
Osuusliikkeen rakennuksen suojeluarvoihin, kirkossa jarjestettavien tilaisuuksien
yksityisen luonteen huomioimiseen, osallistamiseen ja esteettomyyteen.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat pysakdintipaikkojen
riittavyyteen, maanalaiseen pysakointiin, asematunnelin jatkamiseen Jokelantien ali,
kirkossa jarjestettavien tilaisuuksien yksityisen luonteen huomioimiseen,
kirkonkellojen mahdolliseen meluhaittaan, kirkon sijaintiin ja Jokelan kirkon purkuun.

Palaute on huomioitu kaavatydssa esimerkiksi siten, etta alueen pysakaintiin liittyvia
kaavamaarayksia on tarkistettu ja ehdotuksen nahtavillaolon aikana on tarkoitus
jarjestaa asukastilaisuus yhteistydssa seurakunnan kanssa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

® antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet

e asettaa Jokelan kotikirkko, kaavanumero 3667 asemakaavan muutosehdotuksen
MRA 27 §:n mukaisesti nadhtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa tarkastaa ja hyvaksya pdytakirjan taman asian
osalta valittdmasti kokouksessa.

Kokouskasittely
Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Mika Maki-Kuhna ehdotti Antti Seppalan
ja Sanna Kervisen kannattamana, etta asia palautetaan valmisteluun.

Koska oli tehty kannatettu palautusehdotus, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi
nimenhuutodanestyksen. Lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne,
jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista tassa kokouksessa, aanestavat "JAA" ja
ne, jotka kannattavat Mika Maki-Kuhnan tekemaa palautusehdotusta, aanestavat "EI".

Suoritetussa danestyksessa annettiin

® 1 "JAA"-aanta (Margita Winqvist)
e 10 "El"-aanta (Jari Anttalainen, Antti Heikkila, Leena Saukko, Sanna Kervinen,
Paivo Kuusisto, Arto Lindberg, Mika Maki-Kuhna, Antti Seppala, Sanna Takala,
Mika Timonen)
e 1 "TYHJA"-34nt4 (Liisa Sorri)
Suoritetussa danestyksessa annettiin 10 jaa-aanta, 1 ei-aanta ja 1 tyhja-aani. Poissa
aanestyksesta oli jasen Ringa Prauda-Rydgren. Puheenjohtaja totesi Mika Mika-Maki-
Kuhnan palautusehdotuksen tulleen kuntakehityslautakunnan paatokseksi.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti palauttaa asian valmisteluun.
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Kuntakehityslautakunta, 11.12.2024, § 123

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Vilma Paaer
vilma.paaer@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3667E Liite 3 Kuvat ja kartat, KKL 11.12.2024

2 3667E_kaavakartta_1000, KKL 11.12.2024

3 3667E_kaavaselostus, KKL 11.12.2024

4 3667E_madraykset_A4, KKL 11.12.2024

5 3667E Liitteet 1-2 Seurantalomake ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL
11.12.2024

6 3667E Liite 5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet lausunnot ja
vastineet, KKL 11.12.2024

Kuntakehityslautakunta kasitteli asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
asettamista kokouksessaan 23.10.2024 8§98 ja paatti palauttaa kaavaehdotuksen
valmisteluun.

Kokouksessa kasiteltiin endotuksessa tontille 7 merkittya ajorasitetta. Asia palautettiin
valmisteluun, jotta voitaisiin tutkia muut mahdolliset ratkaisut jarjestaa ajoyhteys
tontille 6.

Lautakuntakasittelyn jalkeen tutkittiin neljaa eri vaihtoehtoa tontin 6 ajoyhteyden
jarjestamiseen. Vaihtoehtoja vertailtiin toisiinsa mm. liikenneturvallisuuden,
Keskustien sujuvuuden, saavutettavuuden, kevyen liikenteen olosuhteiden,
pysakdinnin toimivuuden, kustannusten, sopimustilanteen, maankaytdllisen
toimivuuden ja kaupunkikuvan nakékulmasta.

Tutkitut vaihtoehdot olivat:
VE1: Kaavaehdotuksen (KKL 23.10.2024 §898) mukainen ratkaisu

VE2: Poikkeamispaatoksen mukainen ratkaisu, jossa tontille 6 olisi mahdollisuus
rakentaa oma liittyma Keskustielta.

VE3: Ajo tontille 6 tapahtuisi ainoastaan Puistokujan kautta.

VE4: Keskustien liittyman siirto tonttien 6 ja 7 valiselle rajalle.

Vaihtoehtovertailun pohjalta kaydyissa neuvotteluissa maanomistajan ja Tuusulan
seurakunnan kanssa paadyttiin vaihtoehdon VE1 mukaiseen ratkaisuun. Aiempaa
kaavaehdotusta muokattiin siten, etta rasitteen kaavamaaraykseen lisattiin tarkentava
maarays: "Oikeus kayttaa ajoneuvoliittymaa”.
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Asemakaavan muutosehdotuksen kuvaus

Asemakaavan muutos koskee Jokelan ydinkeskustassa Keskustien varrella sijaitsevaa
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa voimassa
olevan asemakaavan mukaisen kayton lisaksi kirkollisten toimintojen sijoittumisen
korttelialueelle. Kaavaratkaisu edistaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista
tukemalla Jokelan keskustan elinvoimaisuutta ja monipuolistamalla alueen
palvelutarjontaa.

Alueelle ei osoiteta uutta rakennusoikeutta ja kaavaratkaisun toteuttamisesta ei
aiheudu kunnalle kustannuksia. Asemakaavan muutos ei vaikuta alueen arvoon.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Jokelan Kotikirkon on
mahdollista toimia pysyvasti keskustakorttelissa. Pysyvat tilat mahdollistavat
Kotikirkon toiminnan kehittdmisen alueella ja tekevat kirkon toiminnasta helpommin
saavutettavaa. Erityisesti keskeinen sijainti mahdollistaa kirkolle saapumisen kavellen,
pyoralla tai julkisilla kulkuneuvaoilla.

Tuusulan kunta omistaa Jokelantien viereen rajautuvan Resiinapolun alueen. Muilta
osin kaava-alue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty maanomistajan
hakemuksesta ja Tuusulan seurakunnan aloitteesta ja kaavaratkaisun sisallosta on
neuvoteltu hakijan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.11.-11.12.2023 ja asukastilaisuus
pidettiin osana Jokelan kuntalaisiltaa 30.11.2023 Jokelan koulukeskuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin 9 lausuntoa, 7 mielipidetta ja
yksi nahtavillaoloajan ulkopuolella saapunut kirje. Mielipiteet ja lausunnot seka niihin
laaditut vastineet on esitetty kokonaisuudessaan liitteessa 5.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
pysakdintipaikkojen maaraan, leikkipaikalle kulkemisen turvallisuuteen, E-
Osuusliikkeen rakennuksen suojeluarvoihin, kirkossa jarjestettavien tilaisuuksien
yksityisen luonteen huomioimiseen, osallistamiseen ja esteettdmyyteen.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat pysakointipaikkojen
riittavyyteen, maanalaiseen pysakointiin, asematunnelin jatkamiseen Jokelantien ali,
kirkossa jarjestettavien tilaisuuksien yksityisen luonteen huomioimiseen,
kirkonkellojen mahdolliseen meluhaittaan, kirkon sijaintiin ja Jokelan kirkon purkuun.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet

e asettaa Jokelan kotikirkko, kaavanumero 3667 asemakaavan muutosehdotuksen
MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.



Tuusulan kunta Poytakirja 12/2024 29 (48)
Kuntakehityslautakunta 11.12.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Kokouskasittely
Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Liisa Sorri teki ja Margita Winqvistin
kannattamana seuraavan lisdysehdotuksen

e

Esitan, etta - kaavamaaraykseen ajo -” Ajoyhteys. Oikeus kayttaa ajoneuvoliittyma

- Lisataan Myos tontille 6 saa kaavan mukaisesti ajaa tontin 7 Keskustien liittyman
kautta.

- Resiinakulman kohdalle merkitaan : Alueelle saa rakentaa alikulun yldsnousuun
liittyvia rakenteita.

Puheenjohtaja totesi, etta koska on tehty kannatettu lisdysehdotus, on asia ratkaistava
aanestamalla. Kuntakehityslautakunta hyvaksyi puheenjohtajan ehdotuksen, etta ne,
jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta, aanestavat "JAA" ja ne, jotka kannattavat
Liisa Sorrin tekemaa muutosehdotusta, aanestavat "El".

Suoritetussa danestyksessa annettiin

® 9 "JAA"aanta (Paivo Kuusisto, Mika Maki-Kuhna, Antti Heikkila, Antti Seppalg,
Ringa Prauda-Rydgren, Mika Timonen, Sanna Takala, Sanna Kervinen, Arto
Lindberg)
e 2 "E|"-aanta (Liisa Sorri, Margita Winqvist)
Poissa aanestyksesta olivat jasenet Jari Anttalainen ja Leena Saukko.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 9 jaa-aanta ja 2 ei-aanta. Puheenjohtaja totesi
esittelijan pohjaehdotuksen tulleen kuntakehityslautakunnan paatokseksi.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa
® antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet
® asettaa Jokelan kotikirkko, kaavanumero 3667 asemakaavan muutosehdotuksen
MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Eriava mielipide
Jasenet Liisa Sorri ja Margita Winquist jattivat asiassa seuraavan eridgvan mielipiteen:

ERIAVA MIELIPIDE

§ 123 Jokelan kotikirkko, asemakaavan muutos, ehdotuksen nahtaville
asettaminen

Esitimme, etta
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- kaavamaaraykseen ajo -” Ajoyhteys. Oikeus kayttaa ajoneuvoliittymaa” - lisataan
Myés tontille 6 saa kaavan mukaisesti ajaa tontin 7 Keskustien liittyman kautta.

- Resiinakulman kohdalle merkitdan: Alueelle saa rakentaa alikulun yldsnousuun
liittyvia rakenteita.

Havisimme aanestyksen 9 - 2, 2 pois

Esitetty lisdys olisi varmistanut, etta turvataan nykyisinkin kaytdssa oleva kulkuyhteys
K-kaupan parkkipaikoille.

Asematunnelin jatkaminen Jokelantien ali parantaisi jalankulkijoiden ja pyoérailijoiden
turvallisuutta kuljettaessa asematunnelin, radan itapuolen ja keskustan valilla.
Lisamerkinnalla olisi varmistettu, etta yhteys tunneliin voidaan rakentaa
Resiinakulmalle, joka on kunnan omistuksessa. Asematunnelin jatkaminen tulee
ajankohtaiseksi viimeistaan silloin, kun Asemapolun kerrostaloalue rakentuu.

Liisa Sorri

Margita Wingvist
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§124

Lahelanorsi, asemakaavan muutos, kaavanumero 3650, Hyryld, ehdotuksen nahtaville
asettaminen

TUUDNO-2023-41

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Miia Natynki
miia.natynki@tuusula.fi
Kaavasuunnittelija

1 3650E_Asemakaavaselostus, KKL 11.12.2024

2 3650E_kaavakartta_A3, KKL 11.12.2024

3 3650E_maaraykset, KKL 11.12.2024

4 3650E_Asemakaavan seurantalomake, KKL 11.12.2024

5 3650E_kaavakartta_1000, KKL 11.12.2024

6 3650E_havainnekuva, KKL 11.12.2024

7 3650E_rakentamistapaohje, KKL 11.12.2024

8 3650E_Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 11.12.2024

9 3650E_OAS mielipiteet, lausunnot ja vastineet, KKL 11.12.2024

10 Raportti Tuusulan Lahelan luontoselvitykset 2022-01-12, KKL 11.12.2024

11 Lahelanpellon YS paivitys_Katujen yleissuunnitelmakartta_VE1A, KKL 11.12.2024
12 Lahelanpellon YS paivitys_Liikennemeluselvitys, KKL 11.12.2024

13 Lahelanpellon YS paivitys_Pituusleikkaus_K1_Lahelanorsi_VE1A, KKL 11.12.2024
14 Lahelanpellon YS paivitys_Pohjavesiselvitys, KKL 11.12.2024

15 Lahelanpellon YS paivitys_Rakennettavuusselvitys, KKL 11.12.2024

16 Lahelanpellon YS paivitys_Toimivuustarkastelut, KKL 11.12.2024

17 Lahelanpellon YS paivitys_Vaihtoehtotarkastelu_pohjoinen_ja_etelainen_orsi, KKL
11.12.2024

Verkkojulkisuus rajoitettu

18 Lahelanpellon YS paivitys_Yleissuunnitelmaselostus, KKL 11.12.2024

Asemakaava, asemakaavan muutos ja asemakaavan osittainen kumoaminen koskee
Lahelanpelto Il alueen seka Sahatien valista aluetta, joka koostuu viljelykdytossa
olevista alueista, metsasta, Tuusulanjoesta ymparistdineen seka olevasta
katualueesta. Kaava-alue on osa maaseudun kulttuurimaisema-aluetta. Kaava-alueen
lapi kulkee ekoginen yhteys Tuusulanjokea mukaillen. Kaavaprosessissa kumotaan
asemakaavassa nyt olevaa lahivirkistysaluetta seka osa ajo-yhteydests, vaara-alueen
rajasta seka johtoa varten varatusta alueen osasta. Asemakaava perustuu Lahelan
yleissuunnitelman paivityksen aineistoihin (Ramboll Oy, kunnanhallitus 25.3.2024).

Kaavaratkaisu parantaa Lahelan ja Hyrylan valista liikenneyhteytta mahdollistamalla
Lahelanorren jatkamisen Lahelan kampukselta eteenpain kohti Pahkinamaentien ja
Sahatien risteysaluetta. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa yhtiomuotoiseen
asumiseen osoitettujen asuinkortteleiden toteuttamisen seka alueen kevyen
liikenteen yhteyksien kehittdamisen. Asemakaava-alueelle luodaan edellytykset
Tuusulanjoen ekologisen yhteyden sailyttamiseen seka Lahelanorren katualueen ja
asuinkortteleiden sopeuttamiselle maisemaan.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista erityisesti
mahdollistamalla monipuoliseen pientaloasumiseen sopivien tonttien rakentamista,
rakentamalla kestavaa tule-vaisuutta mm. yhdyskuntarakennetta eheyttamalla ja
minimoimalla rakentamisesta luontoymparistoon kohdistuvia vaikutuksia seka
edistamalld monipuolista ja sujuvaa liikkumista Tuusulassa.

Lahelanorren osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi
kuntakehityslautakunnalle 25.10.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 9.11.2023 - 11.12.2023.

Kaava-alueen pinta-ala on 9,08 ha. Tuusulan kunta omistaa kaava-alueesta 4,47 ha.
Kunnan omistamat maa-alueet sijoittuvat kaavan pohjois-, keski- ja itdéosaan. Kaava-
alueesta 4,61 ha on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta.

Uutta kerrosalaa on 6000 k-m2, joka vastaa noin 175 asukkaan lisaysta alueella.
Kaavaehdotus sisaltaa 1,64 ha A-korttelialuetta, 0,98 ha EV-aluetta, 0,21 ha VP-aluetta,
yhteensa 5,98 ha katua ja yhteensa 0,19 ha kevyen liikenteen katua. Lisaksi
kaavaehdotus sisaltaa 0,08 ha kumottavaa VL-aluetta.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuinrakennusten korttelialuetta (A) on osoitettu Lahelanorren ja Lahelankaarteen
varrelle kortteleihin 2283-2287. Korttelialueelle saa rakentaa pienkerrostaloja,
rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia seka erillispientaloja. Lahelanorren ja
Lahelankaarteen varrella rakennukset tulee rakentaa rakennusalan rajaan kiinni, ja
kyseiset rakennusalojen reunat tulee rajata 75 prosenttisesti asuinrakennusten tai
asuinrakennuksiin kytkettyjen talousrakennusten ulkoseinalla. A-korttelialueella
rakentaminen saa olla enintaan 2-kerroksista. Rakennusten katutasoon voidaan
rakentaa ymparistohairiota aiheuttamatonta tyotilaa korkeintaan 10% rakennuksen
kerrosalasta.

Korttelialueelle on annettu maarayksia rakentamistapaa koskien, ja rakennusten tulee
olla paaosin harjakattoisia ja puuverhoiltuja. Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu
asuntopiha tai parveke. Korttelialueiden pysakointi toteutetaan tontilla. Yli kahdeksan
asunnon rakentamishankkeissa tulee kayttaa vihertehokkuutta 0,9. Asemakaavassa
on maaratty tonteille istutettavasta kasvillisuudesta ja sen monimuotoisuudesta, ja

piha-alueille on maaratty istutettavaksi yksi puu 100 m? tontin rakentamatonta alaa
kohden. Tontin maanpinnan kasittelysta on maaratty mm. siten, etta tontin reunoilla
maanpinta sovitetaan ympardivan katualueen, naapuritonttien ja ymparodivan
maaston korkoihin. Kaava-alueella paineellinen pohjavesi seka vieraslajien torjunta
tulee ottaa kaikessa rakentamisessa huomioon.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset perustuvat Lahelanpellon
yleissuunnitelman paivityksen yhteydessa arvioituihin kustannuksiin. Sen pohjalta
kunnalle aiheutuu kustannuksia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

e Lahelanorren (sis. katu, silta ja kevyen liikenteen vaylat) rakentaminen arviolta 8
630 000 e

e Sointulanrinteen ja Niittykaarteen katujen rakentaminen arviolta 260 000 e

e erillisten kevyen liikenteen vaylien rakentaminen arviolta 90 000 e

e vesihuolto arviolta 100 000 e
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Edellda mainituista tulee kunnalle kustannuksia kokonaisuudessaan noin 9 080 000
euroa. Lisaksi kunnalle tulee kustannuksia maa-alueiden lunastuksista seka
mahdollisesta tonttien esi- ja pohjarakentamisesta. Kaavaratkaisun myoéta alueen arvo
nousee. Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myymisesta.

Osallistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksitoista viranomaisten kannanottoa
seka kaksi ilmoitusta siita, ettei kyseinen viranomainen jata kannanottoa. Kirjallisia
mielipiteitd muilta osallisilta saatiin viisi kappaletta.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koskivat
asemakaavan vaikutuksia joukkoliikenteeseen, voimajohtoyhteyden huomioimista,
alueelta l6ytyvia luontoarvoja ja ekologista yhteytta seka kaavan vaikutuksia niihin,
kaavan vaikutuksia Tuusulanjokeen ja pohjaveteen seka niiden huomioimista
kaavamaarayksissa, Lahelanorren toteutumisen tarkeyttd, kevyen liikenteen
yhteyksien kehittamisen tarkeyttd, korkeita rakennuskustannuksia, alueen
virkistysarvoja seka sahkdnjakelua.

Saadut mielipiteet koskivat Lahelanorren katualueen vaikutuksia viereisten
asuinkortteleiden asuinmukavuuteen ja rakennusten arvoon, Lahelanorren
rakentamistoimenpiteiden vaikutuksia Iahialueen rakennusten rakenteisiin,
Lahelanorren katualueen linjausta ja sen sijoittamista tulvivalle maalle, Lahelanorren
tarpeellisuutta, Sahatien ja Pahkinamaen lisaantyvaa liikennetta seka lisaantyvan
liikenteen aiheuttamia meluhaittoja seka luontoarvojen vaalimisen tarkeytta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
osana Hyrylan kuntalaisiltaa Kulttuuritalo Moniossa 28.11.2023 klo 18-20.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

® antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet

® asettaa Lahelanorsi, asemakaava, asemakaavan muutos ja asemakaavan
osittainen kumoaminen, kaavanumero 3650, Hyryla ehdotuksen MRA 27 8:n
mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§125
Kuntakehityslautakunnan laskujen hyvaksyjat vuonna 2025

TUUDNO-2024-2285

Valmistelija / lisatiedot:
Susanna Barlund
susanna.barlund@tuusula.fi
talouspaallikkd

Kunnan toimielimet maaraavat ne henkildt, jotka toimielinten puolesta hyvaksyvat
kunnan suoritettavat menot ja kunnalle kannettavat tulot.

Kuntakehityslautakunta paattaa oikeuttaa seuraavat henkilot hyvaksymaan laskuija,
tositteita ja muita maksuasiakirjoja ajalla 1.1. - 31.12.2025:

e Kuntakehitysjohtajalla seka talouspaallikolla on oikeus hyvaksya kaikki muut
paitsi itseadn koskevat kuntakehityslautakunnan palvelualueille ja -yksikoille
osoitetut laskut, tositteet ja muut maksuasiakirjat (sisaltaa investoinnit)

¢ Kehittaminen ja hallinto -palvelualueen osalta kehittamispaallikkd

¢ Elinvoima, asuminen ja kehittaminen-palvelualueen osalta elinvoimajohtajan
¢ Elinkeinopalvelut-palveluyksikon osalta elinvoimajohtajan

¢ Projektitoimisto -palvelualueen osalta projektitoimiston paallikko
® Focus-projektit-palveluyksikdn osalta projektipaallikdon
e Rykmentinpuisto-palveluyksikon osalta projektipaallikon
¢ Hyrylan keskusta-palveluyksikon osalta kuntasuunnittelupaallikon

¢ Maankaytto ja paikkatieto-palvelualueen osalta maankayttépaallikon
e Maankaytto-palveluyksikon osalta maankayttopaallikon
¢ Paikkatieto-palveluyksikon osalta paikkatietopaallikdn

e Kaavoitus-palvelualueen osalta kaavoituspaallikdn
e Rakennusvalvonta-palvelualueen osalta johtavan rakennustarkastajan

e ettd laskujen hyvaksymiseen oikeutetun henkildn sijaisella on sijaisena
toimiessaan samat oikeudet kuin ko. henkilélla

® ettd esimiesasemassa oleva on oikeutettu hyvaksymaan alaistaan koskevat
laskut, tositteet ja maksuunpanot.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa oikeuttaa asiaselostuksessa mainitut henkilot
hyvaksymaan laskuja, tositteita ja muita maksuasiakirjoja ajalla 1.1. - 31.12.2025.

Paatos
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Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
kasvu ja ymparisto henkilosto, taloushallinto ja -palvelut, kirjaamo, kunnanhallitus
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§126
Kuntakehityslautakunnan kokouksiin osallistuvat viranhaltijat vuonna 2025

TUUDNO-2024-2293

Valmistelija / lisatiedot:
Susanna Barlund
susanna.barlund@tuusula.fi
talouspaallikkd

Hallintosaannon 116 8§ Lasnaolo kokouksessa mukaan

"toimielinten jasenten ja esittelijan lisaksi toimielimen kokouksessa on lasnaolo- ja
puheoikeus

e valtuuston puheenjohtajalla ja varapuheenjohtajilla kunnanhallituksen
kokouksessa kuntalain 18.2 8:n mukaan seka
e pormestarilla, apulaispormestareilla ja kansliapaallikélla muiden toimielinten
kokouksessa, ei kuitenkaan tarkastuslautakunnan eika valtuuston tilapaisen
valiokunnan kokouksessa eika vaalilaissa saadettyjen vaalitoimielinten
kokouksissa.
Toimielin paattda muiden henkildiden lasnaolo- ja puheoikeudesta.

Nuorisovaltuusto voi nimeta lautakuntien kokouksiin edustajansa, jolla on lasndolo- ja
puheoikeus. Nuorisovaltuuston edustajalla ei kuitenkaan ole lasnaolo-oikeutta
lautakuntien erikseen rajaamissa asioissa

Toimielimen esittelija tai puheenjohtaja voi paattaa asiantuntijan kuulemisesta
yksittaisessa asiassa. Asiantuntijaa voidaan kuulla myds etayhteyden avulla.
Asiantuntija voi olla lasna kokouksessa asian kasittelyn ja paatoksenteon ajan."

Hallintosaannon 117 § Kunnanhallituksen edustaja muissa toimielimissa mukaan
"Kunnanhallitus voi 2 momentista ilmenevin rajoituksin maarata muihin toimielimiin
edustajansa, jolla on lasnaolo- ja puheoikeus toimielimen kokouksessa. Edustajaksi
voidaan maarata myds kunnanhallituksen varajasen. Kunnanhallitus ei voi maarata
edustajaansa tarkastuslautakuntaan, valtuuston tilapaiseen valiokuntaan eika
vaalilaissa saadettyihin vaalitoimielimiin."

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa, etta

e viranhaltijoista ja tydntekijoista kuntakehityslautakunnan kokouksiin vakituisesti
osallistuvat esittelijoina toimivat kuntakehitysjohtaja, maankayttopaallikkd,
kaavoituspaallikkd, elinvoimajohtaja, projektitoimiston paallikkd seka
poytakirjanpitajana toimiva sihteeri

® nuorisovaltuuston edustajilla (kaksi edustajaa) on kuntakehityslautakunnan
kokouksissa lasndolo- ja puheoikeus
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e tarkastuslautakunnan edustajalla (yksi edustaja) on kuntakehityslautakunnan
kokouksissa lasnaolo- ja puheoikeus

e esittelijoilla ja kuntakehityslautakunnan puheenjohtajalla on oikeus kutsua
kokouksiin asiantuntijoita yksittaisessa asiassa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
kasvu ja ymparistd henkilostd, nuorisovaltuusto, tarkastuslautakunta, kirjaamo,
kunnanhallitus
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§127
Kuntakehityslautakunnan poytakirjan tarkastaminen ja nahtavilla pitaminen 2025

TUUDNO0-2024-2299

Valmistelija / lisatiedot:
Susanna Barlund
susanna.barlund@tuusula.fi
talouspaallikkd

Kuntalain (410/2015) 140 §8:n mukaan:

"valtuuston, kunnanhallituksen ja lautakunnan seka kuntayhtyman 58 §:n 1
momentissa tarkoitetun toimielimen pdytakirja siihen liitettyine
oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksineen pidetaan tarkastamisen jalkeen
nahtavana yleisessa tietoverkossa, jollei salassapitoa koskevista saannoksista muuta
johdu. Jos asia on kokonaan salassa pidettava, poytakirjassa julkaistaan ainoastaan
maininta salassa pidettavan asian kasittelysta. Poytakirjassa julkaistaan ainoastaan
tiedonsaannin kannalta valttdmattdmat henkilotiedot. Poytakirjan sisaltamat
henkilotiedot on poistettava tietoverkosta oikaisuvaatimus- tai valitusajan paattyessa.

Kunnan ja kuntayhtyman muun kuin 1 momentissa tarkoitetun viranomaisen
poytakirja pidetaan vastaavasti yleisesti nahtavana, jos asianomainen viranomainen
katsoo sen tarpeelliseksi.

Kunnan jasenen ja 137 8:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa."

Vastaava saannds on Tuusulan kunnan halllintosaannoén 132 § paatoésten
tiedoksianto kunnan jasenelle pykalassa.

Hallintosaannon 131 § pdytédkirjan laatiminen ja tarkastaminen pykalan mukaan
poytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla tavalla.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa, etta

e |autakunnan poytakirjan tarkastavat kaksi erikseen valittavaa
poytakirjantarkastajaa, jotka valitaan aakkosjarjestyksessa

e poytakirjantarkastajiksi ei valita puheenjohtajaa eika varapuheenjohtajaa

e |autakunnan poytakirja siihen liitettyine muutoksenhakuohjeineen pidetaan
tarkastamisen jalkeen ndhtavana yleisessa tietoverkossa kuntalain 140 8:n ja
hallintosdanndén 132 §:n mukaisesti

® jos kasiteltava asia on kiireellinen, tarkastetaan poytakirja liitteineen ko. asian
osalta heti kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Tiedoksi
kasvu ja ymparisto henkilosto, kirjaamo
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§128
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Kaavoituspaallikko
muu paatos:
8 15 3569 Lepomaki tekninen korjaus, 21.11.2024

Kuntakehitysjohtaja

henkilostépaatos:

8§ 108 Virkamatka Villena, Espanja 18.-21.11.2024, 15.11.2024

muu paatos:

8 107 Megahub Development Oy, yritystontin myynti korttelissa 5524, Sulan ty6paikka-
alue |, Etela-Tuusula, 08.11.2024

8 109 Yritystontin 858-6-5005-1 vuokraaminen, Paloaseman kaava-alue, Etela-Tuusula,
12.11.2024

§ 112 Suostumus rakentamattoman kiinteistdon osuuden myyntiin ja sopimussakon
perimatta jattaminen, 22.11.2024

Maankayttopaallikkd

§ 131 Vuokratun kiinteiston myynti, Anttilanranta, Etela-Tuusula, 12.11.2024

§ 132 Kiinteistdn myynti, Hariskivi, Etela-Tuusula, 12.11.2024

§ 134 Kehakaivuu Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-411-4-369 Pinkku,
Riihikallio, 12.11.2024

§ 135 Kiinteistdn vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 22.11.2024

8§ 136 Tuusulan Energia Oy, maa-alueen vuokraaminen kiinteistdsta 858-413-7-11,
Paramaki, 25.11.2024

§ 137 Metsastysvuokrasopimusten uusiminen ajalle 1.1.2025 - 31.12.2029, 26.11.2024
8 138 Telia Finland Oyj, maa-alueen vuokraaminen kiinteistosta 858-401-1-63
Soranottopaikka, Hyryla, 26.11.2024

§ 139 Katualueen haltuunotto- ja korvaussopimus, Jukolantie, 26.11.2024

8 140 Kiinteistdarviointipalveluiden puitejarjestely, optiokauden kayttdonotto,
26.11.2024

§8 141 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 27.11.2024

8 142 Ararat Finland Oy, tontin 858-11-2211-9 myynti, Ristikiven tydpaikka-alue, Etela-
Tuusula, 27.11.2024

§8 143 Kiinteiston vuokraaminen, Pellavamaki, Etela-Tuusula, 27.11.2024

§ 144 Kiinteiston vuokraaminen, Lahelanpelto, Etela-Tuusula, 29.11.2024

Paikkatietopaallikko

hankintapaatos:

8 4 Kaupunkimallin hankinta, 13.11.2024

8§ 5 Kaupunkimallin hankinta, option kayttéonotto, 26.11.2024
8 6 Microstation StellaMap vuosilisenssi 2025, 28.11.2024

Projektipaallikkd
8§ 2 Focus-alueen vesilain mukaisten lupatarpeiden selvitys ja hakemusasiakirjojen
laadinta, hankinta, 29.11.2024

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd
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Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§129
limoitusasiat

TUUDNO0-2023-2730

e Seuraava lautakuntien TEAMS-yhteisinfo on ke 29.1.2025 klo 17 alkaen

e Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on ke 15.1.2025 klo 17 alkaen
Rykmentinpuiston everstiluutnantti kokoustilassa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa merkita ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§130
Muut asiat

Paatos
Ei muita asioita.
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Hallintovalitus
8120

Hallintovalitus
Hallintovalitus hallinto-oikeudelle

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla my®@s, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan
yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
pdivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisten katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana Tuusulan kunnan internet-sivulla.

Tiedoksi saantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000

sahkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon jaetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos)

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset

3. vaatimusten perustelut

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, my6s taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkantimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista 18ytyy https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi
/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.htm
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Muutoksenhakukielto
8116,8117,8118, 8119, 8121, 8123, 8124, 8125, 8126, 8127, 8128, 8129, 8130

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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Oikaisuvaatimus
§122

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, kirjelmdassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: PL 60, 04301 Tuusula

sahkdposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilékohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupiste Tuusinfoon os. Autoasemankatu 1, 04300
Tuusula.
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